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ЧАСТЬ 1.  ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЕ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

ГЛАВА 1. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 1. Основные понятия, используемые в градостроительном 
зонировании территории на территории Бикинского муниципального района 
Хабаровского края за границами городского поселения «Город Бикин» и 
сельских поселений Бикинского муниципального района Хабаровского края 

 

Градостроительное зонирование – зонирование территории в целях 

определения территориальных зон и установления градостроительных 

регламентов. 

Территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах 

определены границы и установлены градостроительные регламенты. 

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные 

и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах 

которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально 

допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные 

показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения. 

Публичный сервитут -  право ограниченного пользования 

недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым 

актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Хабаровского 

края, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом 

результатов публичных слушаний по обсуждению документации по 

планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения 

интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без 

изъятия земельных участков. 

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов 

недвижимости – использование недвижимости в соответствии с 

градостроительным регламентом, ограничениями на использование 

недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также 

публичными сервитутами. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства включают: основные виды разрешенного 
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использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные 

виды разрешенного использования. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, 

осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу 

поименования этих видов деятельности и объектов в составе 

градостроительных регламентов применительно к соответствующим 

территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и 

объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов 

капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений 

и согласований) при условии соблюдения требований технических 

регламентов. Право указанного выбора без дополнительных разрешений и 

согласований не распространяется на органы государственной власти, органы 

местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, 

государственные и муниципальные унитарные предприятия. 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, 

осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу 

поименования этих видов деятельности и объектов в составе 

градостроительных регламентов применительно к соответствующим 

территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, 

определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и 

статьей 8 настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований 

технических регламентов. 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, 

объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено 

в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе 

градостроительных регламентов применительно к соответствующим 

территориальным зонам при том, что такие виды деятельности, объекты 

допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным 

видам разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства и условно разрешенным видам использования 

земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются 

только совместно с ними. 

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного 

правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в 

объекты капитального строительства государственной (муниципальной) 

собственности органы государственной власти (государственные органы), 

Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом», Государственная 

корпорация по космической деятельности «Роскосмос», органы управления 

государственными внебюджетными фондами или органы местного 

самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным 

законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои 
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полномочия государственного (муниципального) заказчика или которому в 

соответствии со статьей 13.3 Федерального закона от 29 июля 2017 года N 218-

ФЗ "О публично-правовой компании "Фонд развития территорий" и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" 

передали на основании соглашений свои функции застройщика) строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального 

строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку 

проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального 

ремонта. Застройщик вправе передать свои функции, предусмотренные 

законодательством о градостроительной деятельности, техническому 

заказчику. 

Технический заказчик - юридическое лицо, которое уполномочено 

застройщиком и от имени застройщика заключает договоры о выполнении 

инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о 

строительстве, реконструкции, капитальном ремонте, сносе объектов 

капитального строительства, подготавливает задания на выполнение указанных 

видов работ, предоставляет лицам, выполняющим инженерные изыскания и 

(или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального 

строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения 

указанных видов работ, утверждает проектную документацию, подписывает 

документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта 

капитального строительства в эксплуатацию, осуществляет иные функции, 

предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности (далее 

также - функции технического заказчика). Функции технического заказчика 

могут выполняться только членом соответственно саморегулируемой 

организации в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса 

объектов капитального строительства, за исключением случаев, 

предусмотренных частью 2.1 статьи 47, частью 4.1 статьи 48, частями 2.1 и 2.2 

статьи 52, частями 5 и 6 статьи 55.31 Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации. 

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, 

объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты 

незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, 

сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, 

покрытие и другие). 

Линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе 

линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, 

железнодорожные линии и другие подобные сооружения. 

Территории общего пользования - территории, которыми 

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, 

улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего 

пользования, скверы, бульвары). 

Красные линии – линии, которые обозначают границы территорий 
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общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в 

документации по планировке территории. 

Линии градостроительного регулирования – красные линии; границы 

земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от 

границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); 

границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических 

коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, 

резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для 

государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, 

водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, 

зданий, строений, сооружений. 

Линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в 

документации по планировке территории (в том числе в градостроительных 

планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных 

линий и в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений. 

Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - 

осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования 

территории деятельность по подготовке и утверждению документации по 

планировке территории для размещения объектов капитального строительства 

жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур, а также по архитектурно-строительному 

проектированию, строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте 

объектов. 

Элемент планировочной структуры - часть территории поселения 

муниципального района (квартал, микрорайон, район и иные подобные 

элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 

органом исполнительной власти. 

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, 

санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 

объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного 

наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны 

охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые 

не имеют прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых 

позволяют осуществить их перемещение и (или) демонтаж и последующую 

сборку без несоразмерного ущерба назначению и без изменения основных 

характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и других 

подобных строений, сооружений). 
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Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на 

месте сносимых объектов капитального строительства). 

Реконструкция объектов капитального строительства (за 

исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта 

капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, 

объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта 

капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих 

строительных конструкций объекта капитального строительства, за 

исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные 

или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 

восстановления указанных элементов. 

Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных 

объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, 

категории и (или) первоначально установленных показателей 

функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) 

или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных 

зон таких объектов. 

Снос объекта капитального строительства - ликвидация объекта 

капитального строительства путем его разрушения (за исключением 

разрушения вследствие природных явлений либо противоправных действий 

третьих лиц), разборки и (или) демонтажа объекта капитального строительства, 

в том числе его частей. 

Объект индивидуального жилищного строительства - отдельно 

стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не 

более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений 

вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком 

здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости. Понятия «объект индивидуального жилищного строительства», 

«жилой дом»  и «индивидуальный жилой дом» применяются в  настоящих 

Правилах в одном значении.   

Дом блокированной застройки - жилой дом, блокированный с другим 

жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной 

(общими боковыми стенами) без проемов и имеющий отдельный выход на 

земельный участок. 

Садовый дом - здание сезонного использования, предназначенное для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их временным 

пребыванием в таком здании. 

 

Статья 2. Цели Правил землепользования и застройки 

 

Целями Правил землепользования и застройки на территории Бикинского 

муниципального района Хабаровского края за границами городского поселения 

«Город Бикин» и сельских поселений Бикинского муниципального района 

Хабаровского края (далее – Правил) являются: 
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- создание условий для устойчивого развития территории Бикинского 

муниципального района Хабаровского края за границами городского поселения 

«Город Бикин» и сельских поселений Бикинского муниципального района 

Хабаровского края, сохранения окружающей среды и объектов культурного 

наследия; 

- создание условий для планировки территорий на территории Бикинского 

муниципального района Хабаровского края за границами городского поселения 

«Город Бикин» и сельских поселений Бикинского муниципального района 

Хабаровского края; 

- обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, 

в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства, в части наиболее эффективного в рамках, установленных 

Правилами требований и ограничений, использования земельных участков и 

объектов капитального строительства; 

- создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов раз-

решѐнного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

 
Статья 3. Область применения Правил  

1. Настоящие Правила распространяются на все, расположенные на 

территории Бикинского муниципального района Хабаровского края за 

границами городского поселения «Город Бикин» и сельских поселений 

Бикинского муниципального района Хабаровского края, земельные участки и 

объекты капитального строительства, являются обязательными для всех 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства. 

Требования установленных Правилами градостроительных регламентов 

сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, 

объект капитального строительства, при переходе прав на земельный участок, 

объект капитального строительства другому правообладателю. 

2. Решения органов местного самоуправления Бикинского 

муниципального района Хабаровского края, органов государственной власти 

Хабаровского края, противоречащие настоящим Правилам, могут быть 

оспорены в судебном порядке. 

Статья 4.  Правовой статус Правил  

1 . Настоящие Правила являются муниципальным нормативным правовым 

актом, разработанным в соответствие с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, иными законами и нормативными правовыми актами 

Российской Федерации, Хабаровского края, Схемой территориального 

планирования Бикинского муниципального района Хабаровского края.  
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В случае внесения в установленном порядке изменений в вышеуказанные 

документы, соответствующие изменения при необходимости вносятся в 

Правила. 

2. Нормативные и ненормативные муниципальные правовые акты органов 

местного самоуправления Бикинского муниципального района в области 

землепользования и застройки, за исключением указанных в п. 1 настоящей 

статьи, разрешений на строительство, принятые до вступления в силу 

настоящих Правил, применяются в части, не противоречащей им. 

Статья 5. Полномочия должностных лиц и органов местного 
самоуправления Бикинского муниципального района Хабаровского края в 
области землепользования и застройки 

 

На территории Бикинского муниципального района Хабаровского края за 

границами городского поселения «Город Бикин» и сельских поселений 

Бикинского муниципального района Хабаровского края, регулирование 

землепользования и застройки осуществляется нормативными правовыми 

актами, утвержденными Собранием депутатов Бикинского муниципального 

района Хабаровского края, администрацией Бикинского муниципального 

района Хабаровского края и комиссией по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки территории Бикинского муниципального района 

Хабаровского края, за исключением территории городского поседения «Город 

Бикин» Бикинского муниципального района Хабаровского края. 

1. К полномочиям Собрания депутатов Бикинского муниципального 

района Хабаровского края в области землепользования и застройки относятся: 

- утверждение Правил и внесение изменений в них. 

2. К полномочиям администрации Бикинского муниципального района 

Хабаровского края в области землепользования и застройки относятся: 

- принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила; 

- утверждение документации по планировке территории в случаях 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

- принятие решений о назначении общественных обсуждений или 

публичных слушаний; 

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешѐнный вид использования земельного участка; 

- принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства; 

- обеспечение разработки и утверждения документации по планировке 

территории; 

- организация и проведение общественных обсуждений или публичных 

слушаний; 

- выдача разрешений на строительство; 

- выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию; 
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- направление уведомлений, предусмотренных пунктом 2 части 7, 

пунктом 3 части 8 статьи 51.1 и пунктом 5 части 19 статьи 55 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации, при осуществлении 

строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного 

строительства, садовых домов на земельных участках, расположенных на 

соответствующих межселенных территориях; 

- изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муници-

пальных нужд; 
- резервирование земельных участков для муниципальных нужд; 
- другие полномочия. 

Статья 6. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и 
застройки территории Бикинского муниципального района Хабаровского края, 
за исключением территории городского поседения «Город Бикин» Бикинского 
муниципального района Хабаровского края 

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и 

застройки территории Бикинского муниципального района Хабаровского края, 

за исключением территории городского поседения «Город Бикин» Бикинского 

муниципального района Хабаровского края (далее – Комиссия) формируется в 

целях обеспечения требований настоящих Правил. 

2. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно 

Градостроительному кодексу Российской Федерации, настоящим Правилам, а 

также согласно регламенту деятельности Комиссии по подготовке Правил, 

утверждаемым главой администрации Бикинского муниципального района 
Хабаровского края. 

3. Состав Комиссии устанавливается распоряжением главы 

администрации Бикинского муниципального района Хабаровского края. 

ГЛАВА 2. ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И 
ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

 
Статья 7. Виды разрешѐнного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

1. Разрешѐнное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешѐнного использования; 

2) условно разрешѐнные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешѐнного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешѐнного использования и условно разрешѐнным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 20-23 

настоящих Правил  установлены: 
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- виды разрешѐнного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, а также ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 

в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

- ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

- расчетные показатели минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого 

уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в 

случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой 

устанавливается градостроительный регламент, предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории. 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства не установлены. 

Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости 

разрешѐнным считается такое использование, которое соответствует 

градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешѐнного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с 

обязательным учѐтом ограничений на использование объектов недвижимости в 

соответствии с требованиями настоящих Правил. 

3. Изменение одного вида разрешѐнного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования осуществляется в соответствии с градостроительным 

регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешѐнного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

правообладателями земельных участков и объектов капитального 

строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления Бикинского муниципального района, 

государственных и муниципальных учреждений, государственных и 

муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без 

дополнительных разрешений и согласований. 

Основные и вспомогательные виды разрешѐнного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства органами 

государственной власти, органами местного самоуправления Бикинского 

муниципального района Хабаровского края, государственными и 

муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными 

унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим 

законодательством. 
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5. Условно разрешѐнные виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства выбираются правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно с 

учѐтом результатов общественных обсуждений или публичных слушаний по 

каждому из таких видов. 

6. Предоставление разрешения на условно разрешѐнный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 8 настоящих Правил. 

7. Решения об изменении одного вида разрешѐнного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на 

землях, на которые действие градостроительных регламентов не 

распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в 

соответствии с федеральными законами. 

8. Изменение видов разрешѐнного использования объектов капитального 

строительства, связанные с переводом помещений из категории жилых 

помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых 

помещений в категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с 

жилищным законодательством и учѐтом требований настоящих Правил. 

Статья 8. Порядок предоставления разрешения на условно разрешѐнный 
вид использования земельного участка или объекта капитального строительства 

 
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства, направляет 

заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования в Комиссию. Заявление должно содержать материалы, 

обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения. 

Обосновывающие материалы предоставляются в виде эскизного проекта 

строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который 

предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования. Могут предоставляться иные материалы, 

обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации 

соответствующих предложений. 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях. 

3. На основании заключения о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 

условно разрешѐнный вид использования Комиссия осуществляет подготовку 

рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешѐнный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 

причин принятого решения и направляет их главе  Бикинского муниципального 

района Хабаровского края. 
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В рекомендациях Комиссии должны содержаться также выводы о 

возможности соблюдения в случае получения разрешения на условно 

разрешѐнный вид использования: 

- требований технических регламентов, региональных и местных 

нормативов градостроительного проектирования, проектов зон охраны 

памятников истории и культуры и других требований, установленных 

действующим законодательством; 

- прав и законных интересов других физических и юридических лиц. 

4. На основании указанных в части 3 настоящей статьи рекомендаций 

глава Бикинского муниципального района Хабаровского края в течение трѐх 

дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешѐнный вид использования или 

об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное постановление 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещается на официальном сайте администрации Бикинского 

муниципального района Хабаровского края в информационно- 

телекоммуникационной сети «Интернет». 

5. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении 

разрешения на условно разрешѐнный вид использования земельного участка и 

объекта капитального строительства, несѐт физические или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

6. В случае, если условно разрешѐнный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства включѐн в градостроительный 

регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после 

проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 

инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в 

предоставлении разрешения на условно разрешѐнный вид использования, 

решение о предоставлении разрешения на условно разрешѐнный вид 

использования такому лицу принимается без проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном 

порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешѐнный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 9. Порядок предоставления разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешѐнного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

 
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 
земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 
характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за 
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разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования о 

предоставлении указанного разрешения. 

Обосновывающие материалы предоставляются в виде эскизного проекта 

строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который 

предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства. Могут 

предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, 

возможность и допустимость реализации соответствующих предложений. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для 

отдельного земельного участка при соблюдении требований технических 

регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части 

предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, 

сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального 

строительства в границах территорий исторических поселений федерального 

или регионального значения не допускается. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о 

предоставлении такого разрешения. 

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подлежит рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях. 

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет 

подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 

направляет указанные рекомендации главе Бикинского муниципального района 
Хабаровского края. 

6. Глава Бикинского муниципального района Хабаровского края в 

течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи 

рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого 

разрешения с указанием причин принятого решения. 

7. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несѐт 
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физические или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого 

разрешения. 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном 

порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства или об отказе в предоставлении такого 

разрешения. 

ГЛАВА 3. О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 
ТЕРРИТОРИЙ 

Статья 10. Общие положения 

Статья 10.1. Назначения, виды документации по планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ земельных 

участков, установления границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях 

размещения объектов капитального строительства применительно к 

территории, в границах которой не предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не 

требуется, за исключением случаев, указанных в части 3 настоящей статьи. 

3. Подготовка документации по планировке территории в целях 

размещения объекта капитального строительства является обязательной в 

следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального 

строительства федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в 

соответствии с земельным законодательством образование земельных участков 

осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на 

территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую 

границу (за исключением случая, если размещение такого объекта 

капитального строительства планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства 

не требуются предоставление земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и установление 

сервитутов); 
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5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за 

исключением случая, если размещение линейного объекта планируется 

осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого 

линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть 

установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции 

линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке 

территории. 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда. 

7) планируется осуществление комплексного развития территории. 

8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного 

строительства с привлечением денежных средств участников долевого 

строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года 

№ 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и 

иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации». 

4. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

5. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, территории, в границах которой не 

предусматривается осуществление комплексного развития территории, а также 

не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка 

проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории 

в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

6. Проект планировки территории является основой для подготовки 

проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных 

частью 5 статьи 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта 

планировки территории или в виде отдельного документа. 

7. Особенности подготовки документации по планировке территории 

садоводства или огородничества устанавливаются Федеральным законом от 29 

июля 2017 года №  217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и 

огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации». 

 

10.2. Общие требования к документации по планировке территории 

 

garantf1://71632780.0/
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1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

отношении выделяемых проектом планировки территории одного или 

нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных 

Правилами территориальных зон и (или) функциональных зон, установленных 

Схемой территориального планирования Бикинского муниципального района 
Хабаровского края, а так же территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

2. При подготовке документации по планировке территории до 

установления границ зон с особыми условиями использования территории 

учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в 

границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

3. Подготовка графической части документации по планировке территории 

осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения 

Единого государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых 

топографических планов, требования к которым устанавливаются 

уполномоченным федеральным органом исполнительной власти. 

 

10.3. Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке 

территории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, 

предусмотренных в соответствии с частью 2 настоящей статьи. 

2. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, порядок их выполнения, а также 

случаи, при которых требуется их выполнение, устанавливаются 

Правительством Российской Федерации. 

3. Состав материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих 

размещению в государственных информационных системах обеспечения 

градостроительной деятельности, Едином государственном фонде данных о 

состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также форма и порядок их 

представления устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

4. Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке 

территории выполняются в целях получения: 

1) материалов о природных условиях территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка такой документации, и факторах техногенного 

воздействия на окружающую среду, прогнозов их изменения в целях 

обеспечения рационального и безопасного использования указанной 

территории; 

2) материалов, необходимых для установления границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, уточнения их предельных 

параметров, установления границ земельных участков; 
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3) материалов, необходимых для обоснования проведения мероприятий по 

организации поверхностного стока вод, частичному или полному осушению 

территории и других подобных мероприятий (далее - инженерная подготовка), 

инженерной защите и благоустройству территории. 

5. Состав и объем инженерных изысканий для подготовки документации 

по планировке территории, метод их выполнения устанавливаются с учетом 

требований технических регламентов программой инженерных изысканий, 

разработанной на основе задания лица, принявшего решение о подготовке 

документации по планировке территории в соответствии с настоящим 

Кодексом, в зависимости от вида и назначения объектов капитального 

строительства, размещение которых планируется в соответствии с такой 

документацией, а также от сложности топографических, инженерно-

геологических, экологических, гидрологических, метеорологических и 

климатических условий территории, степени изученности указанных условий. 

6. Результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки 

документации по планировке территории, могут быть использованы для 

подготовки проектной документации объектов капитального строительства, 

размещаемых в соответствии с указанной документацией. 
 

Статья 11. Подготовка и утверждение документации по планировке 
территории 

Подготовка документации по планировке на территории Бикинского 

муниципального района Хабаровского края за границами городского поселения 

«Город Бикин» и сельских поселений Бикинского муниципального района 

Хабаровского края осуществляется на основании документов территориального 

планирования, Правил (за исключением подготовки документации по 

планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) 

лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной 

территории в соответствии с программами комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития 

транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития 

социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного 

проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, 

требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного 

движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона «Об 

организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», 

требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и 

результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного 

наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с 

особыми условиями использования территорий. 
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1. Решения о подготовке документации по планировке территории 

принимаются: 

1) уполномоченными федеральными органами исполнительной власти 

Российской Федерации; 

2) уполномоченными органами исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации; 

3) администрацией Бикинского муниципального района Хабаровского 

края. 

2. Решения о подготовке документации по планировке территории 

принимаются самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии 

территории;  

2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 

реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в 

целях их реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12.12 

статьи 45 Градостроительного кодекса РФ); 

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального 

комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения (за исключением случая, указанного в 

части 12.12 45 Градостроительного кодекса РФ); 

4) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в 

отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для 

ведения садоводства или огородничества. 

В случаях, предусмотренных пунктами 1-4 части 2 настоящей статьи, 

подготовка документации по планировке территории осуществляется 

указанными лицами за счет их средств самостоятельно или привлекаемыми 

организациями в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке 

территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной 

системы Российской Федерации. 

3. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти 

принимают решение о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за 

исключением случаев, указанных в пунктах 1-4 части 2  настоящей статьи, и 

утверждают документацию по планировке территории, предусматривающую 

размещение объектов федерального значения и иных объектов капитального 

строительства, размещение которых планируется на территориях двух и более 

субъектов Российской Федерации, в том числе на территории закрытого 

административно-территориального образования, границы которого не 

совпадают с границами субъектов Российской Федерации, за исключением 

случая, указанного в части 4.1 настоящей статьи. 

4. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации принимают решение о подготовке документации по планировке 

территории, обеспечивают подготовку документации по планировке 
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территории, за исключением случаев, указанных в пунктах 1-4 части 2 

настоящей статьи, утверждают документацию по планировке территории, 

предусматривающую размещение объектов регионального значения и иных 

объектов капитального строительства, размещение которых планируется на 

территориях двух и более муниципальных образований (муниципальных 

районов) в границах субъекта Российской Федерации, за исключением случаев, 

указанных в частях 3, 4.2 и 5.1 настоящей статьи. 

4.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке 

территории, обеспечение подготовки документации по планировке территории 

и утверждение документации по планировке территории, предусматривающей 

размещение объекта регионального значения, финансирование строительства, 

реконструкции которого осуществляется полностью за счет средств бюджета 

субъекта Российской Федерации и размещение которого планируется на 

территориях двух и более субъектов Российской Федерации, имеющих общую 

границу, осуществляются органом исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, за счет средств бюджета которого планируется финансировать 

строительство, реконструкцию такого объекта, по согласованию с иными 

субъектами Российской Федерации, на территориях которых планируются 

строительство, реконструкция объекта регионального значения. 

Предоставление согласования или отказа в согласовании документации по 

планировке территории органу исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, за счет средств бюджета которого планируется финансировать 

строительство, реконструкцию такого объекта, осуществляется органами 

исполнительной власти субъектов Российской Федерации, на территориях 

которых планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение 

двадцати рабочих дней со дня поступления им указанной документации. 

4.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке 

территории одного или нескольких органов исполнительной власти субъектов 

Российской Федерации, на территориях которых планируются строительство, 

реконструкция объекта регионального значения, утверждение документации по 

планировке территории осуществляется уполномоченным федеральным 

органом исполнительной власти с учетом результатов рассмотрения 

разногласий согласительной комиссией, требования к составу и порядку работы 

которой устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

5. Уполномоченные органы местного самоуправления муниципального 

района принимают решение о подготовке документации по планировке 

территории, обеспечивают подготовку документации по планировке 

территории, за исключением случаев, указанных в пунктах 1-4 части 2 

настоящей статьи, и утверждают документацию по планировке территории, 

предусматривающую размещение объектов местного значения муниципального 

района и иных объектов капитального строительства, размещение которых 

планируется на территориях двух и более поселений границах муниципального 

района, за исключением случаев, указанных в частях 3 - 4.2, 5.1, 5.2 настоящей 

статьи. 

consultantplus://offline/ref=B1E8CBF48C2DDEF29D2BC960C4EE1086090E114458B1B96B396A8D40D5902C854B40B8AF3EF5DBK0C
consultantplus://offline/ref=B1E8CBF48C2DDEF29D2BC960C4EE1086090E114458B1B96B396A8D40D5902C854B40B8AF3EF5DBK0C
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5.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке 

территории, обеспечение подготовки документации по планировке территории 

и утверждение документации по планировке территории, предусматривающей 

размещение объекта местного значения Бикинского муниципального района 
Хабаровского края, финансирование строительства, реконструкции которого 

осуществляется полностью за счет средств местного бюджета Бикинского 

муниципального района Хабаровского края, и размещение которого 

планируется на территориях двух и более муниципальных районов, имеющих 

общую границу, в границах субъекта Российской Федерации, осуществляется 

органом местного самоуправления Бикинского муниципального района 
Хабаровского края,  за счет средств местных бюджетов, которого планируется 

финансирование строительства, реконструкции такого объекта, по 

согласованию с иными муниципальными районами, на территориях которых 

планируются строительство, реконструкция такого объекта. Предоставление 

согласования или отказа в согласовании документации по планировке 

территории органу местного самоуправления Бикинского муниципального 

района Хабаровского края, за счет средств местного бюджета, которого 

планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, 

осуществляется органами местного самоуправления муниципальных районов, 

на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого 

объекта, в течение двадцати рабочих дней со дня поступления им указанной 

документации. 

5.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке 

территории одного или несколькими органами местного самоуправления 

муниципальных районов, на территориях которых планируются строительство, 

реконструкция объекта местного значения Бикинского муниципального района 
Хабаровского края, утверждение документации по планировке территории 

осуществляется уполномоченным органом местного самоуправления 

Бикинского муниципального района Хабаровского края с учетом результатов 

рассмотрения разногласий согласительной комиссией, порядок работы которой 

устанавливается нормативными правовыми актами Правительства Российской 

Федерации. 

6. Принятие решения о подготовке документации по планировке 

территории, обеспечение подготовки документации по планировке территории 

и утверждение документации по планировке территории, предусматривающей 

размещение объекта местного значения, финансирование строительства, 

реконструкции которого осуществляется полностью за счет средств местного 

бюджета поселения и размещение которого планируется на территориях двух и 

более поселений, имеющих общую границу, в границах муниципального 

района, осуществляются органом местного самоуправления Бикинского 

муниципального района Хабаровского края, за счет средств местного бюджета 

которого планируется финансирование строительства, реконструкции такого 

объекта, по согласованию с иными поселениями, на территориях которых 

планируются строительство, реконструкция такого объекта. Предоставление 

согласования или отказа в согласовании документации по планировке 
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территории органу местного самоуправления поселения, за счет средств 

местного бюджета которого планируется финансирование строительства, 

реконструкции такого объекта, осуществляется органами местного 

самоуправления поселений, на территориях которых планируются 

строительство, реконструкция такого объекта, в течение двадцати рабочих дней 

со дня поступления им указанной документации. 

6.1. В случае отказа в согласовании документации по планировке 

территории одним или несколькими органами местного самоуправления 

поселений, на территориях которых планируются строительство, 

реконструкция объекта местного значения поселения, утверждение 

документации по планировке территории осуществляется уполномоченным 

органом Бикинского муниципального района Хабаровского края с учетом 

результатов рассмотрения разногласий согласительной комиссией, состав и 

порядок работы которой устанавливаются Правительством Российской 

Федерации. 

7. Проект планировки территории, предусматривающий размещение 

объектов федерального значения, объектов регионального значения или 

объектов местного значения, для размещения которых допускается изъятие 

земельных участков для государственных или муниципальных нужд, до его 

утверждения подлежит согласованию с органом государственной власти или 

органом местного самоуправления, уполномоченными на принятие решений об 

изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд. 

Предметом согласования проекта планировки территории с указанными 

органом государственной власти или органом местного самоуправления 

являются предусмотренные данным проектом планировки территории границы 

зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов 

регионального значения или объектов местного значения. 

8. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях 

размещения объекта федерального значения, объекта регионального значения, 

объекта местного значения Бикинского муниципального района или в целях 

размещения иного объекта на территории Бикинского муниципального района 

Хабаровского края за границами городского поселения «Город Бикин» и 

сельских поселений Бикинского муниципального района Хабаровского края и 

утверждение которой осуществляется уполномоченным федеральным органом 

исполнительной власти, уполномоченным органом исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, органами местного самоуправления 

Бикинского муниципального района Хабаровского края. Предметом 

согласования является соответствие планируемого размещения указанных 

объектов Правилам в части соблюдения градостроительных регламентов (за 

исключением линейных объектов), установленных для территориальных зон, в 

границах которых планируется размещение указанных объектов, а также 

обеспечение сохранения фактических показателей обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

фактических показателей территориальной доступности указанных объектов 

для населения. 
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9. В течение тридцати дней со дня получения указанной в части 8 

настоящей статьи документации по планировке территории глава Бикинского 

муниципального района Хабаровского края направляет в орган, 

уполномоченный на утверждение такой документации, согласование такой 

документации или отказ в ее согласовании. При этом отказ в согласовании 

такой документации допускается по следующим основаниям: 

1) несоответствие планируемого размещения объектов, указанных в части 

8 настоящей статьи, градостроительным регламентам, установленным для 

территориальных зон, в границах которых планируется размещение таких 

объектов (за исключением линейных объектов); 

2) снижение фактических показателей обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) 

фактических показателей территориальной доступности указанных объектов 

для населения при размещении планируемых объектов. 

10. В случае если по истечении тридцати дней с момента поступления 

главе Бикинского муниципального района Хабаровского края предусмотренной 

частью 8 настоящей статьи документации по планировке территории таким 

главой не направлен предусмотренный частью 9 настоящей статьи отказ в 

согласовании документации по планировке территории в орган, 

уполномоченный на ее утверждение, документация по планировке территории 

считается согласованной. 

11. Основанием для разработки документации по планировке территории 

объектов местного значения Бикинского муниципального района Хабаровского 

края, в целях размещения объектов местного значения является решение 

(постановление) о подготовке данной документации, принимаемое главой 

Бикинского муниципального района Хабаровского края, за исключением 

случаев указанных в пунктах 1-4 части 2, частях 3-5 настоящей статьи. 

12. В постановлении главы Бикинского муниципального района 

Хабаровского края о подготовке документации по планировке территории 

должны содержаться следующие сведения: 

- местонахождение земельного участка или совокупности земельных 

участков (населенный пункт и т.п.), применительно к которым осуществляется 

планировка территории; 

- цель планировки территории; 

- содержание работ по планировке территории; 

- сроки проведения работ по планировке территории; 

- вид разрабатываемой документации по планировке территории; 

- иные сведения. 

13.  Решение о подготовке документации по планировке подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, размещается 

на официальном сайте администрации Бикинского  муниципального района 

Хабаровского края в информационно – телекоммуникационной сети 

«Интернет». 
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14. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

администрацией Бикинского муниципального района Хабаровского края, 

подведомственными муниципальными (бюджетными или автономными) 

учреждениями либо привлекаемыми ими на основании государственного или 

муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, 

услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными 

лицами, за исключением случаев, предусмотренных пунктами 1-4 части 2 

настоящей статьи. Подготовка документации по планировке территории, в том 

числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения, может 

осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств. 

 15. Заинтересованные лица, указанные в пунктах 1-4 части 2 настоящей 

статьи, осуществляют подготовку документации по планировке территории в 

соответствии с требованиями, указанными в части 1 настоящей статьи, и 

направляют ее для утверждения в администрацию Бикинского муниципального 

района Хабаровского края. 

16. Со дня опубликования постановления о подготовке документации по 

планировке территории физические или юридические лица вправе представить 

в администрацию Бикинского муниципального района Хабаровского края свои 

предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов. 

 17. Администрация Бикинского муниципального района Хабаровского 

края осуществляет проверку разработанной документации по планировке на 

соответствие требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи. 

По результатам проверки глава Бикинского муниципального района 
Хабаровского края принимает решение о направлении документации по 

планировке на общественные обсуждения или публичные слушания или 

принимает решение об отклонении данной документации и направлении еѐ на 

доработку. В данном решении указываются обоснованные причины 

отклонения, а также сроки доработки документации. Проекты планировки 

территории и проекты межевания территории, решение об утверждении 

которых принимается главой Бикинского муниципального района 
Хабаровского края, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению 

на общественных обсуждениях или публичных слушаниях на территории 

Бикинского муниципального района Хабаровского края. 

 18. Порядок и организация общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории, определяется статьей 14 настоящих Правил. 

Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если 

они подготовлены в отношении: 

1) территории, в границах которой в соответствии с Правилами 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории; 
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2) территории в границах земельного участка, предоставленного 

некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, 

огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному 

юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель 

лесного фонда. 

 19. Утверждѐнная документация по планировке в течение 7 дней со дня 

утверждения подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 8 

настоящей статьи. 

 20. На основании документации по планировке территории, 

утвержденной главой Бикинского муниципального района Хабаровского края, 

могут быть внесены изменения в Правила в части уточнения установленных 

градостроительными регламентами предельных параметров разрешенного 

строительства и реконструкции объектов капитального строительства. 

 21. Органы государственной власти Российской Федерации, органы 

государственной власти Хабаровского края, органы местного самоуправления 

Бикинского муниципального района Хабаровского края, физические и 

юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по 

планировке территории. 

ГЛАВА 4. О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ИЛИ 

ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 12. Порядок организации и проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту Правил, в том числе по 

внесению в него изменений. 

 

1. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту Правил, в том числе и внесению в него изменений, осуществляется в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и 

нормативными правовыми актами, утвержденными Собранием депутатов 

Бикинского муниципального района Хабаровского края. 

 

Статья. 13. Порядок организации и проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний при предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства, либо на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

 

1. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства, 

либо на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
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реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и 

нормативно правовыми актами Собрания депутатов Бикинского 

муниципального района Хабаровского края. 

 

Статья 14. Порядок организации и проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проектам планировки территорий и 

проектам межевания территорий, в том числе в части внесения изменений. 

 

1. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам планировки территорий и проектам межевания территорий, в том 

числе в части внесения изменений, осуществляется в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации и нормативно правовыми 

актами Собрания депутатов Бикинского муниципального района Хабаровского 

края. 

 

ГЛАВА 5. О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА  

 

Статья 15. Порядок внесения изменений в Правила 

 

1. Основаниями для рассмотрения главой Бикинского муниципального 

района Хабаровского края вопроса о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие Правил схеме территориального планирования 

Бикинского муниципального района Хабаровского края, возникшее в 

результате внесения в схему территориального планирования Бикинского 

муниципального района Хабаровского края изменений; 

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской 

Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для 

исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, 

предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов 

недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые 

допущены в Правилах; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов, изменении градостроительных 

регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию 

местоположения границ указанных зон, территорий; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с 

особыми условиями использования территорий, территорий 
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достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 

содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости 

ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, 

территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия, территории исторического 

поселения федерального значения, территории исторического поселения 

регионального значения; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории; 

2. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в 

Комиссию: 

- федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила 

могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства федерального значения; 

- органами исполнительной власти Хабаровского края в случаях, если 

Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства регионального значения; 

- администрацией Бикинского муниципального района Хабаровского края 

в случаях, если правила землепользования и застройки могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 

строительства местного значения; 

- администрацией Бикинского муниципального района Хабаровского края 

в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования 

землепользования и застройки на территории Бикинского муниципального 

района Хабаровского края за границами городского поселения «Город Бикин» и 

сельских поселений Бикинского муниципального района Хабаровского края; 

- физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в 

случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты 

капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 

правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов 

капитального строительства, не реализуются права и законные интересы 

граждан и их объединений; 

- уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 

юридическим лицом, обеспечивающим реализацию принятого Правительством 

Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, которое 

создано Российской Федерацией или в уставном (складочном) капитале 

которого доля Российской Федерации составляет более 50 процентов, или 

дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале которого более 50 

процентов долей принадлежит такому юридическому лицу (далее - 

юридическое лицо, определенное Российской Федерацией); 

- высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими 

решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, 

определенным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим 
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реализацию принятого субъектом Российской Федерации, главой местной 

администрации решения о комплексном развитии территории, которое создано 

субъектом Российской Федерации, муниципальным образованием или в 

уставном (складочном) капитале которого доля субъекта Российской 

Федерации, муниципального образования составляет более 50 процентов, или 

дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале которого более 50 

процентов долей принадлежит такому юридическому лицу (далее - 

юридическое лицо, определенное субъектом Российской Федерации), либо 

лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в 

целях реализации решения о комплексном развитии территории 

2.1. В случае если Правилами не обеспечена возможность размещения на 

территории Бикинского муниципального района Хабаровского края за 

границами городского поселения «Город Бикин» и сельских поселений 

Бикинского муниципального района Хабаровского края, предусмотренных 

документами территориального планирования объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов местного значения 

муниципального района (за исключением линейных объектов), 

уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный 

орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации направляют 

главе Бикинского муниципального района Хабаровского края требование о 

внесении изменений в Правила в целях обеспечения размещения указанных 

объектов. 

2.2. В случае, предусмотренном частью 2.1 настоящей статьи, глава 

Бикинского муниципального района Хабаровского края обеспечивает внесение 

изменений в Правила в течение тридцати дней со дня получения указанного в 

части 2.1 настоящей статьи требования. 

2.3. В целях внесения изменений в Правила в случаях, предусмотренных 

пунктами 3 - 6 части 1 и частью 2.1 настоящей статьи, а также в случае 

однократного изменения видов разрешенного использования, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без 

изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в 

случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов 

проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, 

опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о 

внесении изменений в правила землепользования и застройки и подготовка 

предусмотренного частью 3 настоящей статьи заключения Комиссии не 

требуются. 

2.4. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки 

в целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в 

соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ, такие 

изменения должны быть внесены в срок не позднее, чем девяносто дней со дня 
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утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного 

развития. 

3. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления 

предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку 

заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 

поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого 

предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение 

главе Бикинского муниципального района Хабаровского края. 

4. Глава Бикинского муниципального района Хабаровского края с учетом 

рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение двадцати пяти 

дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в 

Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные 

Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

5. Решение о подготовке проекта изменений в Правила принимается с 

установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всей 

территории Бикинского муниципального района Хабаровского края за 

границами городского поселения «Город Бикин» и сельских поселений 

Бикинского муниципального района Хабаровского края  либо к различным 

частям территории (в случае подготовки проекта изменений в Правила 

применительно к частям территории Бикинского муниципального района 

Хабаровского края за границами городского поселения «Город Бикин» и 

сельских поселений Бикинского муниципального района Хабаровского края), 

порядка и сроков проведения работ по подготовке проекта изменений в 

Правила, иных положений, касающихся организации указанных работ. 

6. Глава Бикинского муниципального района Хабаровского края, не 

позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения, указанного в 

абзаце 2 части 3 настоящей статьи, обеспечивает опубликование сообщения о 

принятии такого решения. 

7. В указанном в части 4 настоящей статьи сообщении о принятии решения 

о подготовке проекта изменений в Правил указываются: 

1) последовательность градостроительного зонирования применительно к 

территории Бикинского муниципального района Хабаровского края за 

границами городского поселения «Город Бикин» и сельских поселений 

Бикинского муниципального района Хабаровского края либо применительно к 

различным частям территории Бикинского муниципального района 

Хабаровского края за границами городского поселения «Город Бикин» и 

сельских поселений Бикинского муниципального района Хабаровского края (в 

случае подготовки проекта изменений в Правила применительно к частям 

территории); 

2) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта изменений в 

Правила; 

3) порядок направления в Комиссию предложений заинтересованных лиц 

по подготовке проекта изменений в Правила; 

4) иные вопросы организации работ. 
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8. Администрация Бикинского муниципального района Хабаровского края 

осуществляет проверку проекта изменений в Правила, представленного 

Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Схеме 

территориального планирования Бикинского муниципального района 
Хабаровского края, Схеме территориального планирования Хабаровского края, 

Схеме территориального планирования Российской Федерации. 

9. По результатам указанной в части 8 настоящей статьи проверки 

администрация Бикинского муниципального района Хабаровского края 

направляет проект изменений в Правила главе Бикинского муниципального 

района Хабаровского края или в случае обнаружения несоответствия проекта 

изменений в Правила требованиям и документам, указанным в части 8 

настоящей статьи, направляет проект в Комиссию на доработку. 

10. Глава Бикинского муниципального района Хабаровского края при 

получении от администрации района проекта изменений в Правила принимает 

постановление о проведении общественных обсуждений или публичных 

слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня 

получения такого проекта. 

11. Продолжительность общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту изменений в Правила составляет не менее одного месяца  

со дня опубликования такого проекта. 

12. В случае, если внесение изменений в Правила связано с размещением 

или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, 

общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в границах 

территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и 

в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями 

использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о 

проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

изменений Правил правообладателям земельных участков, имеющих общую 

границу с земельным участком, на котором планируется осуществить 

размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального 

строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, 

расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным 

земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также 

правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в 

границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные 

извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня 

принятия главой Бикинского муниципального района Хабаровского края 

постановления о проведении общественных обсуждений или публичных 

слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила. 

13. После завершения общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту изменения Правил Комиссия с учѐтом результатов таких 

публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в Правила и 

представляет указанный проект главе Бикинского муниципального района 
Хабаровского края. Обязательными приложениями к проекту изменений 
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Правил являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах 

публичных слушаний. 

14. Глава Бикинского муниципального района Хабаровского края в 

течение десяти дней после представления ему проекта изменений Правил и 

указанных в части 12 настоящей статьи обязательных приложений, должен 

принять решение о направлении указанного проекта в Собрание депутатов 

Бикинского муниципального района Хабаровского края  или об отклонении 

проекта изменений Правил и о направлении его на доработку с указанием даты 

его повторного представления. 

15. Изменения в Правила утверждаются Собранием депутатов Бикинского 

муниципального района Хабаровского края. Обязательными приложениями к 

проекту изменений Правил являются протоколы общественных обсуждений 

или публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах 

таких общественных обсуждений или публичных слушаний. 

16. Собрание депутатов Бикинского муниципального района Хабаровского 

края по результатам рассмотрения проекта изменений Правил и обязательных 

приложений к нему может утвердить изменения Правил или направить проект 

изменений Правил главе Бикинского муниципального района Хабаровского 

края на доработку в соответствии с результатами общественных обсуждений 

или публичных слушаний по указанному проекту. 

17. Правила в изменѐнном виде подлежат опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, и размещению на официальном сайте 

администрации Бикинского муниципального района Хабаровского края в 

информационно – телекоммуникационной сети «Интернет». 

18. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об 

утверждении изменений Правил в судебном порядке. 

19. Органы государственной власти Российской Федерации, органы 

государственной власти Хабаровского края, органы местного самоуправления 

Бикинского муниципального района Хабаровского края вправе оспорить 

решение об утверждении изменений Правил в судебном порядке в случае 

несоответствия Правил законодательству Российской Федерации, а также 

схемам территориального планирования Российской Федерации, схеме 

территориального планирования Хабаровского края, Бикинского 

муниципального района Хабаровского края утвержденным до внесения 

изменений в Правила. 

 

Статья 16. Ответственность за нарушение настоящих Правил 

 

Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно 

законодательству Российской Федерации и Хабаровского края. 

 

ГЛАВА 6. О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
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Статья 17. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства включают в себя: 

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе их площадь; 

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

- предельное количество этажей или предельную высоту зданий, 

строений, сооружений; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

2. В качестве минимальной площади земельных участков 

устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным 

показателям, предусмотренным нормативами градостроительного 

проектирования и иными требованиями действующего законодательства к 

размерам земельных участков. В качестве максимальной площади земельных 

участков устанавливается площадь, предусмотренная градостроительными 

нормативами и Правилами, но не превышающая площадь территориальной 

зоны размещения указанных земельных участков или еѐ части, ограниченной 

красными линиями. 

3. Необходимые отступы зданий, сооружений от границ земельных 

участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических 

регламентов, нормативов градостроительного проектирования с учѐтом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в зонах с особыми условиями использования территории. 

4. Отклонения от предельных параметров разрешѐнного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства не должны 

превышать допустимых значений, установленных планируемыми 

характеристиками и параметрами развития функциональных зон, если иное не 

предусмотрено требованиями технических регламентов, нормативов 

градостроительного проектирования, зон с особыми условиями использования 

территории. 
  
 
 Статья 19. Использование земельных участков и объектов капитального 
строительства, не соответствующих градостроительному регламенту 

 
Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, 

созданные в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил 

и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий 

градостроительный регламент и на которые распространяется действие 
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указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими 

градостроительному регламенту, в случаях, когда: 

- существующие виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства не соответствуют указанным в градостроительном 

регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешѐнного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

- существующие виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства соответствуют указанным в градостроительном 

регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешѐнного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, но 

одновременно данные участки и объекты расположены в границах зон с 

особыми условиями использования территории, в пределах которых указанные 

виды использования земельных участков и объектов капитального 

строительства не допускаются; 

- существующие параметры объектов капитального строительства не 

соответствуют предельным параметрам разрешѐнного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, предельные 

(минимальным и (или) максимальным) размерам, указанным в 

градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны; 

- существующие параметры объектов капитального строительства 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры, соответствуют 

предельным параметрам разрешѐнного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам, указанным в градостроительном регламенте 

соответствующей территориальной зоны, но одновременно данные объекты 

расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, 

в пределах которых размещение объектов капитального строительства, 

имеющих указанные параметры, не допускается. 
Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры и предельные параметры которых не соответствуют 
градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока 
приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов 
капитального строительства опасно для жизни или здоровья  

 

ЧАСТЬ 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

Статья 20. Карта градостроительного зонирования 

Карта градостроительного зонирования территории Бикинского 

муниципального района Хабаровского края за границами городского поселения 

«Город Бикин» и сельских поселений Бикинского муниципального района 

Хабаровского края представляет собой чертѐж с отображением границ 

Бикинского муниципального района Хабаровского края, границ 
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территориальных зон и границ зон с особыми условиями использования 

территории.  

Территории, в границах которых предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не 

предусмотрены. 

Настоящими Правилами не устанавливается архитектурно-

градостроительный облик объектов капитального строительства. 

На карте градостроительного зонирования не отображены территории, в 

границах которых предусматриваются требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства. 
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ЧАСТЬ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

 

Статья 22. Действие градостроительных регламентов распространяется в 

равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, 

расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте 

градостроительного зонирования. 

 

Статья 23.  Действие градостроительных регламентов не распространяется 

на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий 

памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, 

консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в 

порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1011
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Статья 24. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

Предельные 
(минимальные и (или) 

максимальные) 
размеры земельных 

участков и предельные 
параметры 

разрешенного 
строительства, 
реконструкции 

объектов капитального 
строительства 

Основные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

Условно разрешенные виды 

использования 
 

Вспомогательн

ые виды  

разрешенного 

использования 

ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Специальная деятельность 

- размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских 

отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, 

разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения 

отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов 

(скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих 

заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и 

отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки) 

 

Объекты гаражного назначения: 

- размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

личного автотранспорта граждан, с 

возможностью размещения автомобильных 

моек 

Обслуживание автотранспорта:  

- размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами (парковок), гаражей в том числе 

многоярусных. 

Связь: 

- размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи 

и телерадиовещания. 

- виды объектов 

использования, 

технологически 

связанные с 

объектами основных 

и условно 

разрешенных видов 

использования или 

обеспечивающие их 

безопасность, в том 

числе 

противопожарную в 

соответствии с 

нормативно-

техническими 

документами. 

 

 Предельные размеры 

земельных участков: 

- максимальная площадь 

земельного участка - 120000 

кв.м.; 

минимальная площадь 

земельного участка – 25 кв.м. 

- минимальный размер 

земельного участка – 5 метров 

Предельное количество 

этажей зданий: 

- минимальное - 1; 

- максимальное -5; 

Максимальный процент 

застройки земельного 

участка – 60%. 

Минимальный отступ от 

границы земельного участка 

до зданий, строений, 

сооружений при 

осуществлении нового 
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Коммунальное обслуживание: 

-размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами (диспетчерская,  

жилищно-эксплуатационная служба, 

коммунальное предприятие). 

Обеспечение охраны: 

- размещение объектов пожарной охраны, 

режимный объект. 

строительства – 1 метра; 

ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, 

технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных 

культур 

Овощеводство 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, 

луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с 

использованием теплиц 

Садоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних 

плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур 

Скотоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением 

сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, 

лошадей, верблюдов, оленей); сенокошение, выпас сельскохозяйственных 

животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных 

животных; разведение племенных животных, производство и использование 

племенной продукции (материала) 

Птицеводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением 

домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и 

разведения животных, производства, хранения и первичной переработки 

продукции птицеводства; 

разведение племенных животных, 

Не установлены Не установлены Предельные (минимальные 

и (или) максимальные) 

размеры земельных 

участков, предельные 

параметры разрешенного 

строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

не подлежат установлению 
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производство и использование племенной продукции (материала) 

Свиноводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением 

свиней; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и 

разведения животных, производства, хранения и первичной переработки 

продукции; разведение племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала) 

Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения 

объектов капитального строительства 

Сенокошение 

Кошение трав, сбор и заготовка сена 

Выпас сельскохозяйственных животных 

Выпас сельскохозяйственных животных 

ЗОНА САДОВОДЧЕСКИХ, ОГОРОДНИЧЕСКИХ ИДИ ДАЧНЫХ ОБЪЕДИНЕНИЙ ГРАЖДАН 

Ведение садоводства  

- осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд 

садового дома, жилого дома, хозяйственных построек и гаражей для 

собственных нужд  

Обслуживание автотранспорта:  

- размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами (парковок), гаражей в том числе 

многоярусных. 

Ведение огородничества  

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием ягодных, овощных, 

бахчевых или иных сельскохозяйственных 

культур и картофеля; размещение 

некапитального жилого строения и 

хозяйственных строений и сооружений, 

предназначенных для хранения 

сельскохозяйственных орудий труда и 

выращенной сельскохозяйственной 

продукции 

 

 

- виды объектов 

использования, 

технологически 

связанные с объектами 

основных и условно 

разрешенных видов 

использования или 

обеспечивающие их 

безопасность, в том 

числе 

противопожарную в 

соответствии с 

нормативно-

техническими 

документами; 

-автостоянка; 

-гаражи; 

- хозяйственные 

постройки; 

-общественные 

туалеты. 

1. Предельные размеры 

земельных участков: 

- максимальная площадь 

земельного участка - 5000 

кв.м.; 

минимальная площадь 

земельного участка – 25 

кв.м. 

- минимальный размер 

земельного участка – 5 

метров 

2. Минимальный отступ 

от границы земельного 

участка до зданий, 

строений, сооружений при 

осуществлении нового 

строительства – 3 метра; 

3. Предельное количество 

этажей: 

- минимальное – 1; 

- максимальное – 3; 

4. Максимальный процент 

застройки территории 

участка – 50%; 

5. До границы соседнего 

земельного участка 

расстояния должны быть 
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не менее: 
- от индивидуального 

жилого дома - 3 м; от 

постройки для содержания 

скота и птицы – 4 м; от 

других построек (бани, 

гаража и др.) - 1 м; от 

стволов низкорослых 

деревьев – не менее 2 м, от 

кустарника – не менее 1м. 

6. Уклон крыши построек, 

располагаемых на 

расстоянии менее 1,5 м от 

соседнего участка, должен 

быть в сторону своего 

участка.  

7. Допускается устройство 

скатной крыши 

хозяйственных построек к 

соседнему участку при 

обязательной организации 

водоотвода от ограждения. 

При строительстве отдельно 

стоящих хозяйственных 

построек высотой более 3-х 

метров (до конька, парапета) 

расстояние до соседнего 

участка от строения 

увеличивается с одного 

метра на 0,5 м на каждый 1 

м превышения. 

8. Ограждение участков 

должно осуществляться: 

правообладатель земельного 

участка устанавливает 

заборы с правой стороны 

(при выходе на улицу) и 

поровну с соседями по 

задней меже. При этом 

столбы устанавливаются по 

границе участка, а само 

ограждение устраивается со 
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своей стороны, если не 

возможна его установка по 

границе. При наличии 

нескольких домовладений с 

задней стороны 

устанавливается половина 

ограждения с каждым 

соседним участком.  

Ограждение земельных 

участков между 

домовладениями 

выполняется, решетчатым, 

высотой не более 2-х 

метров.  

Допускается устройство 

сплошного забора высотой 

до 2-х метров. За пределами 

своего участка запрещается 

устройство палисадников и 

других ограждений.  

9. Складирование каких-

либо материалов 

допускается в границе 

участка с правой стороны 

(при выходе с участка на 

центральную улицу) на 

высоту до 2-х метров на 

расстоянии не менее 0,5 

метров от границы участка 

при высоте до 1,0 м и не 

менее 1,0 м - при высоте 

складирования от 1,0 м до 

2,0 м., при условии 

устройства водостока на 

свой участок. За пределами 

участка временное хранение 

строительного материала, 

дров и иных матери5лов, а 

также сборка срубов 

запрещается. 

10. Запрещается устройство 

индивидуальных 
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отстойников сточных 

канализационных вод 

(септиков) за пределами 

своих участков. 

11. На придомовом участке 

посадки следует располагать 

от подземных сетей 

водопровода, газопровода 

канализации, силовых 

кабелей и кабелей связи до 

деревьев -  не менее 2 м, до 

кустарников – не менее 1 м, 

с учѐтом действующих 

нормативов 

(законодательства). 

12. Допускается блокировка 

хозяйственных построек на 

соседних земельных 

участках по взаимному 

согласию домовладельцев 

(при наличии письменного 

соглашения). 

13. Вспомогательные 

строения размещать со 

стороны улицы не 

допускается. 

ИНЫЕ ЗОНЫ 

Запас 

Отсутствие хозяйственной деятельности 

Не установлены Не установлены Предельные (минимальные 

и (или) максимальные) 

размеры земельных 

участков, предельные 

параметры разрешенного 

строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

не подлежат установлению 

ЗОНА ЛЕСОВ 
Заготовка древесины 

- рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях, в том числе 

гражданами для собственных нужд, частичная переработка, хранение и 

вывоз древесины, создание лесных дорог, размещение сооружений, 

Не установлены Не установлены Предельные (минимальные 

и (или) максимальные) 

размеры земельных 

участков, предельные 
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необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, 

лесопилен), охрана и восстановление лесов 

Заготовка лесных ресурсов 

- заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе 

гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и 

дикорастущих растений, хранение, неглубокая переработка и вывоз 

добытых лесных ресурсов, размещение временных сооружений, 

необходимых для хранения и неглубокой переработки лесных ресурсов 

(сушилки, грибоварни, склады), охрана лесов 

Резервные леса 

- деятельность, связанная с охраной лесов 

параметры разрешенного 

строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

не подлежат установлению 

ЗОНА РЕЖИМНЫХ ТЕРРИТОРИЙ 
Охрана Государственной границы Российской Федерации 

- размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, 

коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и 

охраны Государственной границы Российской Федерации, устройство 

пограничных просек и контрольных полос, размещение зданий для 

размещения пограничных воинских частей и органов управления ими, а 

также для размещения пунктов пропуска через Государственную границу 

Российской Федерации 

 

Не установлены Не установлены Предельные (минимальные 

и (или) максимальные) 

размеры земельных 

участков, предельные 

параметры разрешенного 

строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

не подлежат установлению 

ЗОНА ОХРАНЯЕМЫХ ОБЪЕКТОВ (Пятикилометровая полоса местности вдоль Государственной границы) 
Обеспечение обороны и безопасности 

- размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил 

Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов 

управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, 

учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение 

воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение 

боевой готовности воинских частей; размещение зданий военных училищ, 

военных институтов, военных университетов, военных академий; 

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной 

деятельности; 

Охрана Государственной границы Российской Федерации 

- размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, 

коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и 

охраны Государственной границы Российской Федерации, устройство 

пограничных просек и контрольных полос, размещение зданий для 

размещения пограничных воинских частей и органов управления ими, а 

также для размещения пунктов пропуска через Государственную границу 

Российской Федерации  

Не установлены Не установлены Предельные (минимальные 

и (или) максимальные) 

размеры земельных 

участков, предельные 

параметры разрешенного 

строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

не подлежат установлению 
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Статья 25. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

1. На карте градостроительного зонирования выделены следующие 

зоны с особыми условиями использования территории: 

1.1. Охранные, санитарно-защитные, шумовые зоны; 

1.2. Зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций 

природного (зоны подтопления) и техногенного характера. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах санитарных, защитных, санитарно-

защитных, шумовых зон, зон санитарной охраны устанавливаются в целях 

уменьшения негативного (вредного) воздействия на человека и окружающую 

природную среду предприятий, транспортных коммуникаций, линий 

электропередач, в том числе факторов физического воздействия - шума, 

электромагнитных волн, а также в целях обеспечения безопасности объектов, 

для которых данные зоны установлены. 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории данных зон определяются режимами 

использования, устанавливаемыми в соответствии с законодательством 

Российской Федерации в области санитарно-эпидемиологического благополучия 

населения. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах водоохранных зон и прибрежных 

защитных полос определяются режимами, установленными водным 

законодательством Российской Федерации. 

5. В границах водоохранных зон допускаются строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных 

объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и 

истощения вод в соответствии с водным законодательством Российской 

Федерации и законодательством Российской Федерации в области охраны 

окружающей среды. 

6. В зонах затопления 1% обеспеченности использование земельных 

участков запрещено строительство нового жилья, садовых и дачных строений, 

объектов производственного и социального назначения, транспортной и 

энергетической инфраструктуры. 

7. Наличие несоответствующего градостроительному регламенту 

земельного участка/объекта капитального строительства не является 

препятствием для реализации намерений правообладателей смежных, иных 

близлежащих земельных участков использовать принадлежащие им земельные 

участки в соответствии с градостроительным регламентом, установленным 

главой 3 настоящих Правил. 
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Статья 26. Расчетные показатели минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории. 

 

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 

и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной 

доступности указанных объектов не установлены. 

 


